Macchino

PT-Toscana

Smukkeste liebhaver ejendom med pool og
uforstyrret panoramaudsigt

€ 1.050.000

1500 2 3

13000 250

G

Med formidabel udsigt over Toscanas vidunderlige natur er her den skgnneste liebhaver
ejendom, hvor alt bare spiller til perfektion. Denne smagfuldt indrettede landejendom fra
1500-tallet er istandsat med stor respekt for husets oprindelige stil, med rustikke terra cotta
gulve, loftsbjaelker i tree, og med moderne funktionelle energi-lasninger. | stueplan er en stor
entré, et badeveerelse, et bryggers/teknikrum med opbevaringsplads, et stort vinskab og et
herligt stort kekken, hvorfra der er dbent direkte til spisestuen og opholdsstuen med pejs.

Pa 1. sal er der to dejlige soveveerelser - det ene med fransk altan og en betagende udsigt - to
store badevaerelser og tillige et gennemgangsvaerelse med en sovesofa. Boligen er omgivet at
ca. 13.000 kvm jord, en saerdeles smuk, enestaende beplantet og velplejet have med adskillige
hyggekroge, der indbyder til afslapning. Ejendommen er fuldsteendig privat, i fredfyldte
omgivelser og syd-vest-vendt med udsigt til den smukke natur.

Som kebermaegler
kan Toscana Bolig
assistere med kob
af denne bolig.
Kontakt os pa tif. :
+45 4581 4511
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SAGSNR. TYPE EJENDOM

CH 233 Fritliggende hus

OKONOMI ved keb af "seconda casa"

PLANTEGNINGER

.... tryg bolighandel i Italien

Pris for ejendommen € 1.050.000
Kebsskatter og offentlige afgifter €9.736
Tinglysning og stempelafgifter €1.067
Notar €12.600
Teknisk dokumentation €10.920
Ejendomsmaeglersalaer €31.500
MOMS af notar, teknisk dokumentation og maglersalaer €12.104
| alt handelsomkostninger €77.927
| alt kebsomkostninger €1.127.927

Ovennavnte er et eksempel pad handels- og kabsomkostninger ved keb af "seconda casa" (feriebolig) i italien.
Udregningen er vejledende og Toscana Bolig ApS er ikke ansvarlig for ngjagtigheden af oplysningerne.

Vi anbefaler altid, at du benytter kvalificerede radgivere, nér du keber fast ejendom. For uddybende information
er du meget velkommen til at kontakte os.

Vejledende tegninger er uden ansvar. Tegningerne er ikke malfaste.
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SAGSNR.

CH 233

TYPE EJENDOM

Fritliggende hus

GENEREL INFORMATION OG EVENTUELT TILBEH@R

Ejendommen har en 80 meter dyb privat brend, der deekker hele vandforbruget - vandet kan
drikkes direkte fra vandhanen.

Der er allerede lavet tilkobling til den lokale akvaedukt, som kan aktiveres efter gnske.
Ejendommen er indhegnet og vildsvinssikret.

Der er installeret varmepumpe (luft/vand), som kan styres hjemmefra via wifi, s& man kan
kontrollere sit energiforbrug. Ejendommen er desuden selvforsynende med braende til
opvarmning. TV-signal og wifi-forbindelse hentes via en parabol.

Den laekre infinity pool renses via et saltvandsanlaeg, som bade er billigere i brug og kraever
mindre vedligehold end et kloranlaeg. Der er installeret en udenders bruser i poolomradet, pa
den skenne terrasse er der en flot udendgrs stenovn med pejs og grill og i kekkenet en
traditionel pizzaovn.

Ejendommens oliventraeer producerer nok ekstra jomfru olivenolie til at deekke privatforbrug.
Der er mulighed for at fortsaette aftale med stedets nuvaerende opsynsmand, der ogsa er
elektriker.

LOKALOMRADET OG SARLIGE FORHOLD
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Ejendommens beliggenhed i cirka 700 meters hgjde, sikrer en skan udsigt til det smukke
omkringliggende naturlandskab. Her er der rig mulighed for lange gature og omradet er
desuden et yndet traeningssted for cyklister pa bade professionelt og amatarniveau.

Blot 600 meter fra ejendommen ligger den lille by Macchino, hvor man kan kebe
forngdenheder i byens lille kebmand og spise pa den lokale restaurant, der serverer typiske
toscanske retter.

To gvrige restauranter ligger 10 minutter fra ejendommen til fods, mens der i Marliana (10
minutter i bil) ligger to gode gourmet restauranter.

| den naermeste starre by, Pescia, som ligger blot 5 kilometer vak, finder man alle
forngdenheder.

Ejendommen er det perfekte udgangspunkt for udflugter til hele Toscana, med 60 km til savel
Firenze som Pisa, og 30 km til Lucca. | omradet ligger mange hyggelige landsbyer og den starre
kur-bv Montecatini Terme.

EJENDOMSDATA

Beliggenhed Macchino
Provins PT
Region Toscana
Ejendomstype Fritliggende hus
Opfert ar (anslaet til) 1500
Ombygget ar 2014
Grundareal udger 13000
Boligareal 250

Antal etager

Antal soveveerelser

Antal badevaerelser og/el. toiletter

Altan Ja
Terrasse Ja

Kaelder Nej

Have Privat
Pool Ja
Parkering Ja

Ejendommens primaere varmekilde
Energimeaerke

Hgjdeplacering over havets overflade
Udsigt

Tilkerselsforhold

Afstand fra hovedvejen

Naermeste lufthavn

Afstand til neermeste lufthavn
Naermeste indkgbsmuligheder
Naermeste restaurant

Storbyer i naerheden (under 1 time)

Elektrisk varmepumpe
G

700
Natur/bakkelandskab
Delvist asfalteret grusvej
100

Firenze + Pisa

55

1

1

Lucca, Montecatini, Firenze, Pistoia



